stromstadslokaler






Tobias Kristiansson, VD AB Stromstadsiokaler

Aktiebolaget Stromstadslokaler / 556430-1025

ARET SOM GATT

VD har ordet

2021 har varit ett spannande ar fér Strémstadslokaler, pandemins utma-
ningar till trots. Férutom att vi fatt uppdraget att férvalta kommunens
nya fastighet Pilen, sa har vi dven intensifierat samarbetet med flera av
kommunens férvaltningar. Vi har regelbundet traffar med tekniska for-
valtningen for att samnyttja kompetenser, lokaler och andra resurser.
Under aret har vi varit framgangsrika med uthyrningar till kommersi-
ella hyresgaster - vi startade under pandemin ett arbete med proakti-
va kundbesék, vilket gatt dver férvantan trots restriktioner. Vi ser fram
emot att ha mer kontakt med vara hyresgéster under kommande ar!

Jag tilltradde uppdraget som VD f6r AB
Stromstadslokaler den forsta mars 2021
och det har varit en intressant tid med
manga spinnande projekt — bide pdgien-
de och i planeringsfas. Vi har under dret
tagit fram en gemensam affirsplan for
Strémstadslokaler, Strémstadsbyggen och
StromstaNET. Tillsammans med kom-
munens beslutade styrdokument blir det
firdplanen for vart arbete framat. Forut-
om att den nya affirsplanen innehiller ett
Okat antal mitpunkter med systematiserad
uppfoljning, har vi dven integrerat Agenda
2030 och vara hallbarhetsutmaningar.

Vi har ett startat ett samarbete med
Stromstad Gymnasium och deras bygg-
och elprogram, som vi hoppas resulterar
i att fler elever fir komma ut pa praktik.
Eleverna kommer ocksa fér var rikning
att bygga forrad som en del av deras ut-
bildning, Férriden kommer vi sedan att
anvinda i vara verksamheter.

Vi har ocksa tagit emot flertalet praktikan-
ter frin SFI/fastighetsutbildningen under
hosten 2021, dar flera av vira medarbetare
har axlat rollen som handledare. Utover
vara satsningar pa praktikplatser har vi
besokt skolor sd som Strémstad Gymnasi-
um, Fastighetsakademin och Chalmers f6r
att berdtta om vir bransch.

Under 2021 har vi lanserat ett storre enet-
gibesparingsprojekt, dir vi kommer fa de
forsta resultaten under 2022. Exempel pa
atgirder dr avveckling av fossila brinslen
f6r uppvirmning av Badhuset. Vi genom-
for dven en storre satsning pd att minska
vattenforbrukningen i samtliga fastigheter
f6r Stromstadslokaler. Projektet startades
2021 med en gemensam utbildning for
fastighetstekniker, bovirdar och 6vrig f61-
valtningspersonal.

Strémstadslokaler har under édret paborjat
ett internt arbete med vér féretagskultur.
Vi har gjort kartliggningar av det nuvaran-
de ldget med hjilp av enkiter, intervjuer
och gemensamma workshops. Resultatet
ar ett mycket bra underlag som vi under
2022 kommer anvianda till att fortsitta
stirka vir arbetsplats och arbetsmilj6. Vi
kommer under aret genomféra utbildning
av bolagsgruppen och dess styrelser inom
IT- och informationssikerhet.

Strémstadslokaler visar ett gott resultat
och kommer fortsitta att bidra till att gra
Strémstad till en bittre plats att leva pél

/{@”W

Tobias Kristiansson, VD
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HALLBARHET
Vi kan godra skillnad

Vi har stora utmaningar framfér oss for att na ett hallbart samhélle, men
vi tror pa var egen kapacitet till fé6réndring. Respektive styrelse har an-
tagit Agenda 2030 som hallbarhetsmal. Som samhéllsbyggande akts-
rer kommer vi vara lyhérda och observanta fér globala malsattningar,
nya rén och innovation som hjélper oss i var gemensamma resa framat.
Agenda 2030 &r en ambitids och viktig anstréngning dér vi successivt
kommer trappa upp vart eget engagemang i takt med att var egen for-

staelse dkar.

Energibesparingar

Under dret har vi initierat en rad dtgirder
for att sinka vir energiférbrukning. Dessa
atgirder dr en borjan pi ett fortsatt opti-
meringsarbete som kommer ske 16pande.
I och med de héga elpriserna under arets
senare del har detta blivit 2n mer aktuellt.

Energisparutbildning
Energieffektiviseringsutbildning Eco Dri-
ving av fastigheter har varit startskottet pa
var kompetensutvecklingsresa inom eko-
logisk hallbarhet och har givit oss méinga
nya kunskaper och nyttiga paminnelser.

Badhuset

I och med kommunens vision for 2030
om ett fossilfritt Stromstad har Strom-
stadslokaler sett Gver méjligheten att av-
yttra badhusets oljepannor fran 70-talet.
Oljepannorna har varje 4r konsumerat
stora mangder eldningsolja for att virma
upp bassinger, varmvatten och lokaler.
Gamla ventilationsaggregat har nu bytts
ut och oljepannor ersatts med virmepum-
par som himtar energi fran luften utifrin.

En elpanna har ocksa installerats for att ge
stod under sirskillt kalla dagar. Resultatet
av effektiviseringen r att vi sankt arsfér-
brukningen med 511 000kWh.

Mobilitetsprojektet
Tillsammans med Allminnyttan, Kung-
liga tekniska hoégskolan Sustainable inn-
ovations och andra kommunala bostads-
bolag dr vi med i ett forskningsprojekt
— Mobilitetsprojektet. Vi avser att skapa
bittre hushallning av véra resurser ge-
nom delningsekonomi kring mobilitet.
Stromstadslokaler har varit delaktiga i den
elbilspool som Strémstadsbyggen star-
tat upp. Vi kommer fortsatt arbeta aktivt
med att skapa storre intresse for projektet
och dess mojligheter — vi hoppas dven att
i framtiden kunna erbjuda andra mobili-
tetstjdnster, exempelvis lidcyklar. Projek-
tet har fitt nationellt fokus och har gett
oss stor forstielse hur vi kan se pa virt
anvindande av bilar samt hur vi bittre kan
nyttja vara parkeringsytor.

HALLBARINDUSTRI,
INNOVATIONER OCH
INFRASTRUKTUR

1

HALLBARA STADER
OCH SAMHALLEN

Alde







Bojarskolan
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PA RITBORDET

Projektering infér framtiden

Stromstiernaskolan

Vi har fatt i uppdrag av Strémstads kom-
mun att utreda mdéjligheten till renovering
av Stromstiernaskolan. Anledningen ar att
vi blir fler i Strémstad och elevantalet har
vuxit. Strémstiernaskolan planeras att fa
fler klassrum, grupprum och arbetsrum.
Vi planerar dven for ett nytt kék och mat-
sal.

Bojarskolan

Strémstadslokaler har under en lingre tid
planerat for tillbyggnad av Bojarskolan.
Bygglovet dr nu godkint och byggnation
kommer paborjas under 2022. Skolan ska
efter tillbyggnad ha en ny idrottshall med
omklddningsrum, nytt kék och en ny mat-
sal. Befintliga ytor kommer utredas i nésta
etapp. Bojarskolan kommer efter firdig-
stillande bli en tva-parallellig skola.

1 /Ia;'a/:-,,[fﬁf'fjr | » 3
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Mekanikern

Vi har under 2021 tecknat avtal med
tekniska forvaltningen och arbetsmark-
nadsenheten om att under 2022 géra hy-
resgistanpassningar i fastigheten Mekani-
kern. Detta for att fastigheten ska kunna
husera fler av kommunens verksamheter.

ORGANISATION

och medarbetare

Vi har under aret gjort justeringar i
var organisation — detta fér att tyd-
liggdra ansvarsroller i féretaget. Vi
har dven gjort rekryteringar i form
av VD. All personal inhyrs fran sys-
terbolaget AB Strémstadsbyggen.

VD Tobias Kristiansson

Tobias Kristansson kommer senast frin
Castellum Vist men har en ling bakgrund
inom allminnyttan i Goteborg. Tobias
ersitter tillforordnade VD Mats Brocker
som tog sig an uppdraget vid sidan av sin
roll som kommundirektor.

Ny ekonomichef 2022

I januari 2022 har vi tillsatt ny ekonomi-
chef. Eva Tisell har en ling erfarenhet
av fastfastighetsbranschen och kommer
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senast frin Riksbyggen dir hon haft oli-
ka roller, de senaste aren som marknads-
omrideschef for foretagets intressen i 17
kommuner. Eva ersitter tidigare ekono-
michef som kommer att finnas kvar inom
organisationen i en roll som controller.

Foéretagskultur

For att vi ska trivas pa jobbet, bli bittre
pa att se varandras styrkor och arbeta som
ett lag beh6ver vi virda var foretagskultur.
Vi har under 2021 pdbérjat ett omfat-
tande arbete dir samtliga medarbetare dr
delaktiga i workshops, intervjuer och eget
arbete. Vi hoppas resultatet blir en bittre
arbetsmiljé med ett stérre fokus pa resul-
tat. Detta ska stdrka var attraktivitet som
arbetsgivare.

Thomas Karlsson,
fastighetstekniker

Du arbetar med Pilen 5, hur 4r det?
Det dr ju en fastighet som alltid bar vick?
kdnslor hos Stromstads invanare och att fi

vara en del av dess utveckling gor att man
blir stolt dver att jobba hér. En annan sak
S0 Jag uppskattar dr kundkontakten, gor
man ett bra jobb sa far man verkligen hira
det ocksa!



Pilen 5

Forvaltningsuppdrag

Efter att fastigheten Pilen forvirvades
av Stromstads kommun under 2021 fick
Strémstadslokaler uppdraget att ombesot-
ja forvaltning av fastigheten. Den gamla
sjukhusbyggnaden som idag delvis stir
tom, har givit oss manga nya utmaningar
och en hel del ny kunskap. Forfrigningar
frin kommunen och fran den privata sek-
torn om att hyra ytor i lokalen har varit
minga — intresset for fastigheten ir stort.
Under 2021 initierades en omfattande re-
novering sisom nytt tak med 148 solceller,
fasadforbittringar och 11 nya fonster.

Ny yta fér lek

Under hosten fick Odelsbergsskolan en ny
lek- och samlingsyta pé skolgarden. Innan
projektet nyttjades ytan sparsamt och gav

== = —— el i ‘o 2

Rallbadhuset bar fatt en pe;mam;n.z‘ fotoutstillning
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ARET SOM GATT
Nagra projekt 2021

upphov till mycket smuts i lokalerna pa
grund av att den ofta var lerig. Férutom att
skolan blir lattare att halla ren, okar dven
det nya underlaget tillgingligheten for till
exempel rullstolar och barnvagnar da det
nu dr helt plant. Ytan dr idag uppskattad
av savil barn, larare och lokalvirdare.

Lekplats for alla

Kommunens lekplatser ska vara tillgingli-
ga for alla. Dirfor beslutade Strdmstadslo-
kaler tillsammans med kommunen under
2021 att det ska bli tydligt att véra lekplat-
ser dr 6ppna for alla som vill leka. Under
2021 tog Stromstadslokaler fram och satte
upp vilkomnande skyltar pa vira skolgar-
dar dir det framgar att det 4r fritt fram att

vara pa skolgirden sa linge det inte stor

den pedagogiska verksamheten. For oss it
det sjilvklart att samnyttja resurser. Lek-
platser dr en viktig resurs!

Kulturhistoria

Vi har dven gjort en storre kulturhistorisk
satsning i vart kallbadhus. Under éret ska-
pade vi med hjilp av Strémstads museum
en permanent utstillning om kallbadhu-
sens historia i Stromstad. Utstillningen
sitter 1 kallbadhuset och ir belyst under
kvillarna. Under 2022 kommer dven en
skylt kring dmnet sittas upp pa utsidan,
detta fOr att intressera forbipasserande.

- e——— —
Alnrzamm BN

Mustafa ér nijd over skolgirdens nya utformning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

om verksamheten

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Allmant
AB Stromstadslokaler 4r ett av Stromstads
Kommun heldgt bolag. Bolagets verksam-

stads Kommuns forsérjning av fastigheter
och lokaler for dess skol- och forvalt-
ningsverksamhet. Fastighetsforvaltningen
bedrivs i egen regi.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska i

: Affarsidé

AB Strémstadslokaler skall uppfora, dga och forvalta i huvudsak fastigheter med lokaler
i for Stromstads Kommuns verksamheter. Férvaltningen skall ske i sidan form och med

kronor, SEK

Foretagets sate

lan, Stromstads Kommun.

Forvaltad yta
Férvaltad yta utgor per bokslutsdagen:
Skollokaler

Idrotts- och fritidslokaler
Kontorslokaler

Ovriga lokaler

Totalt

Maluppfyllelse

Bolagets resultat efter finansiella poster skall enligt dgardirektivet uppga till minst
0,5% av balansomslutningen, vilket uppfylls under 2021. Soliditetsmalet om en

Mal

i De viktigaste malen fér bolaget har under dret varit att:
*  Aktivt arbeta med och tillgodose kundens behov av verksamhetslokaler
het bestar i huvudsak i att frimja Strom- i

*  Utveckla bolagets ekonomiska stillning
*  Utveckla bolagets kvalitets- och miljéarbete

i en service- och kvalitetsnivi som Strémstads Kommun efterfrigar till en for Stromstads

. R . { Kommun acceptabel hyresniva.
Foretagets har sitt site i Vistra Gotalands

48 066 m?2
10 823 m?

5988 m2
14 619 m?

79 496 m2

Agarférhallanden
Bolaget ir heldgt dotterbolag till
Stromstads Kommun, org nr 212000-1405

arlig 6kning med 0,5 procentenheter uppfylls ocksa. Bolaget har under 2021

amorterat 25 MSEK



Véasentliga handelser under

verksamhetsaret:
Tobias Kiristiansson tilltridde som ny VD-
fran mars 2021.

Vi gjorde organisatoriska justeringar under
Q2 samt arbetade fram en gemensam af-
firsplan i Q3 fér AB Stromstadsbyggen,
AB Strémstadslokaler samt AB Stromsta-
NET.

Under éret har vi startat arbetet med pro-
duktion av etapp 2 i projektet Bojarskolan.
Forsta delen avseende trafikforbattrande
atgirder fardigstilldes 2021.

Vi har fatt uppdraget att férvalta Strém-
stads kommuns forvirvade fastighet Pilen
5. Detta arbete har tagit mycket resurser
under 2021 och kommer sa att gbra dven
kommande ir.

Installationsarbeten och avveckling av fos-
silberoende uppvirmning pa Badhuset har
genomforts under 2021 med mycket goda
resultat kopplat till energiférbrukning och
ekologisk hallbarhet.

Bolagets verksamhet har bedrivits i enlig-
het med de faststillda kommunala 4nda-
mal, kommunala principer och kommunala
kompetensen enligt kommunallagens krav.

Utsikter for framtiden:
Rinteldget har fortsatt varit gynnsamt men
flera omvitldsfaktorer pekar pa kommande
rinteh6jningar. Detta kommer natutligtvis
fa effekter och arbetet med att sidkra oss
mot rinterisken kommer att vara priorite-
rat.

Energipriser dr en mycket aktuell friga
och det mesta tyder pd att vi dven i en nira
framtid kommer att fortsitta se stora fluk-
tuationer 1 priser. Hir har vi under 2021
handlat upp ny elleverantér och kommer
under 2022 anta en krafthandelsinstruktion
for att std rustade pa bidsta sitt. Arbetet
med energieffektiviseringar kommer att
behdva intensifieras yttetligare for att méta
bade prisutvecklingen och hallbarhetsut-
maningarna.

Kompetensférsoriningsfrigorna  kommer
dven dessa behova prioriteras dd vi ser be-
hov av specialisering i stora delar av organi-
sationen och dessa utmaningar delar Gvriga
kommunen.

Bolagets hallbathetsarbete har i och med
styrelsens antagande av Agenda 2030 kon-
kretiserats samt integrerats i affirsplanen.
Detta kommer att vara mycket viktiga fré-
gor for oss dven kommande ar ddr planerna
ska verkstillas.
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Styrelse
Styrelsen, som utses av Stromstads Kommuns fullmaktige, har haft féljande sam-
mansittning:

Ordinarie ledamdéter: Suppleanter

Besnik Obertinc

Ulf Gustavsson
Sveza Daceva Filipova
Sanja Gohlke

Mikael Johansson

Ronnie Brorsson, ordforande
Jorgen Molin, vice ordférande
Kent Hansson

Sven Nilsson

Therese Grahn

Styrelsesammantriden
Styrelsen har under dret haft dtta protokollférda sammantriden

Revisorer
Otrdinarie bolagsstimma har utsett féljande
auktoriserade revisoret:

Otrdinarie auktoriserad revisor
Baker Tilly Strémstad AB
Huvudansvarig Philip S6rensson

Stromstads Kommuns fullmaktige har utsett f6ljande lekmannarevisorer:
Ordinarie lekmannarevisor Suppleant

Ingemar Nordstrém Asa Karlsson

Verkstéallande direktor
Den 1 mars 2021 tilltradde Tobias Kristiansson som VD.
Tobias eftertradde Mats Brocker.

Organisationsanslutningar
AB Stromstadslokaler 4r medlem i:
*  HBYV, Husbyggnadsvaror HBV férening u.p.a
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EKONOMI

och resultat

Arets resultat

efter finansiella poster uppgar till:

8 676 tkr

Flerarsjamforelse*
Ett satt att enkelt jamfora och se hur olika delar
av bolagets ekonomi forindrat sig de senaste dren.

Ar

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Res. i % av nettoomsattningen

Balansomslutning (tkr)
Soliditet (%)

*Definitionen av nyckeltal,se noter.

Investeringar

Badhuset
Energieffektiviseringar
3,4 mkr

Skee skola
Standardhdjande atgarder
0,7 mkr

2021
77 710
8 676
11,16
516 812
18,0

Arets resultat
efter skatt och bokslutsdispositioner uppgar till:

6 138 tkr

2020
77 884
6 501

8,35

533706

16,1

2019
78 117
10 210

13,07
538 391

11,3

2018
72 071
4173
5,79
540 822
9.7

2017
70729
1947
2,75
441 465
11,2




Foérandringar i eget kapital
Bolagets egna kapital dr tillgingar minus skulder

och bestdr av det Rapital dgarna satsats i bolaget

samt vinster eller forluster.
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Ovrigt bundet | Owrigt fritt ) Summa fritt
Aktiekapital eget kapital | eget kapital | Arets resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2 000 000 2100000 74124644 4 096 471 78221 115
Io?esu!jcatdlsp. enl. beslut av 4096 471 4096 471 0
arsstamma:
Arets resultat 6137812 6137 812
Belopp vid arets utgang 2 000 000 2100000 78221115 6137 812 84 358 927
[ 4 [ 4 [ 4
Resultatdisposition
Styrelsen och VD lamnar ett forslag till bolagstamman pa hur bolaget
ska gira med de eventuella vinsterna eller forlusterna.
Forslag till disposition av bolagets vinst Styrelsen och verkstéllande
direktoren foreslar
Till bolagsstammans forfogande star 78 221 115 Att i ny rékning 6verféres 84 358 927
Arets resultat 6137 812 84 358 927
Balanserad vinst 84 358 927

Betriffande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING
Not
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Rorelsens kostnader 2

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond

Aterféring av periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
77 710 336 77 884 449
3 824 730 2233 195
81 535 066 80 117 644
-34 206 230 -32 665 471
-11 801 319 -14 702 658
-18 353 488 -19 030 202
-64 361 037 -66 398 331
17 174 029 13 719 313
9 861 27 852

-8 507 738 -7 246 143
-8 497 877 -7 218 291
8 676 152 6 501 022
-1 500 000 -1 000 000
102 900 -

-1 397 100 -1 000 000
7 279 052 5501 022
-1 141 240 -1 404 551
6 137 812 4 096 471



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgdngar

Varulager m.m.
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsadttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2021-12-31 2020-12-31
451 562 802 465 942 712
191 997 413 060

8 147 309 8172 299
459 902 108 474 528 071
459 902 108 474 528 071
222 905 214 555

222 905 214 555
1418 920 833 572

2 517 249 1156 828

1 881 406 886 459

1 052 525 1147 252

6 870 100 4 024 111
49 817 346 54 939 172
49 817 346 54 939 172
56 910 351 59 177 838
516 812 459 533 705 909
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (20.000 aktier)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2021-12-31 2020-12-31
2 000 000 2 000 000
2 100 000 2 100 000
4 100 000 4 100 000
78 221 115 74 124 644
6 137 812 4 096 471
84 358 927 78 221 115
88 458 927 82 321 115
6 5 854 500 4 457 400
5 854 500 4 457 400
7 9 970 282 9 828 061
9 970 282 9 828 061
8 399 000 000 414 000 000
399 000 000 414 000 000
10 000 000
5601 038 4161 227
5078 011 3770 687
19 155 25 495
81718 1580 517
9
2 748 828 3 561 407
13 528 750 23 099 333
516 812 459 533 705 909
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KASSAFLODESANALYS 2021-01-01 2020-01-01
Not 2021-12-31 2020-12-31
Den Iopande verksamheten

Rérelseresultat 17 174 029 13 719 313
Avskrivningar 18 353 488 19 030 202
Rearesultat vid forséljning av anldggningstillgangar -1 088 515 107 870
Erhallen rénta mm 9 861 27 852
Erlagd ranta -8 507 738 -7 246 143
Betald inkomstskatt -2 497 818 -467 558
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 23 443 307 25171 536
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital

Okning(-)/minskning(+) av varulager -8 350 56 124
Okning(-)/minskning (+) av kundfordringar -1 945 769 -704 222
Okning(-)/minskning(+) av fordringar -900 220 1 525099
Okning(+)/minskning(-) av leverantérsskulder 2747 135 -827 346
Okning(+)/minskning(-) av kortfristiga skulder -818 919 108 364
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 22 517 184 25 329 555
Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark 3,5 -4 019 010 -5 539 560
Foérsaljning av byggnader och mark 1 380 000 -
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer 4 - -120 462
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 639 010 -5 660 022

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktierdgartillskott - 20 000 000
Amortering av laneskulder -25 000 000 -30 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -25 000 000 -10 000 000
Forandring av likvida medel -5 121 826 9 669 533
Likvida medel fran arets bdrjan 54 939 172 45 269 639
Summa likvida medel vid 3rets slut 49 817 346 54 939 172
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NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget
annat anges nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga véardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foretaget redovisar darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhdlls
i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Hyresintakter frdn uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart dver hyres-/leasingperioden.

Materiella anldggningstillg8ngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart
over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

o

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Avskrivningsprinciper for byggnader

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker per
komponent &ver tillgdngens nyttjandeperiod ner till berdknat restvarde.

Féljande komponenter och avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 75-100 &r
Stomkomplettering 50 ar
Tak 30-40 ar
Fasad 40-50 ar
Fénster 30-40 ar
Vatutrymmen 20 ar
Kok 20 ar
Varme och sanitet 25-50 ar
Ventilation 25 &r
El 40 ar
Transportsystem 25 &r
Varmepump 20-25 ar
Ovrigt (gemensamma utrymmen) 20 ar
Markanlaggningar 20 &r

Nyttjandeperioden fér ovan angivha komponenter a@r grundregeln, avvikelser férekommer
efter bedémning av fastighetens konstruktion och material. Nar en komponent i en
anléggningstillg%ng byts ut utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras med en ny avskrivningsplan.

Varulager

Varulagret ar varderat till det lagsta av anskaffningsvardet, berdknat enligt férst-in-forst-ut och
nettoforsadljningsvarde. Nettoforsaljningsvardet har beraknats till férsaljningsvardet efter avdrag
for berdaknad férsaljningskostnad, varmed hdnsyn har tagits till inkurans.
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Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga

resultat och den del av tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler
pd balansdagen.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till
foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pd temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det redovisade
vardet pd en tillgdng eller skuld skiljer sig frdn det skattemé&ssiga vérdet. Temporara skillnader beaktas
ej i skillnader hanférliga till investeringar i dotterféretag, filialer, intressefdretag eller joint venture om
foretaget kan styra tidpunkten fér dterféring av de temporara skillnaderna och det inte &r uppenbart
att den temporara skillnader kommer att aterféras inom en éverskadlig framtid. Skillnader som harrér
frdn den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hanforliga transaktionen &r ett rérelseforvary eller paverkar skatt eller redovisat
resultat utgor inte heller temporara skillnader.
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Avséttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till féljd av en tidigare handelse,
det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och

beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet fér utflédet kan fortfarande
vara osaker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utférlig omstruktureringsplan
har utarbetats och inférts, eller om féretaget minst har offenliggjort planens huvuddrag till dem som
berdrs av den. Avsattningar redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen
pa balansdagen. Avséattningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var
avsedd for. Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar vasentligt.

Sadkringsredovisning

Den langsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och I&ngfristiga skulder som férvantas kvarsta éver
tid, ar foremal for risker/méjligheter vid férandringar av marknadsréntorna. For att hantera dessa
risker/méjligheter anvands finansiella derivatinstrument, s.k. ranteswapar. P8 detta satt kan
rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Férutsattningar skapas for
att, nar som helst, féréandra rantebindningstiden och battre méta forandringar pa rantemarknaden.
Riktlinjer och ramar for riskhanteringen &r fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgar till 170 MSEK (358). Den genomsnittliga
rantebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 2,23 &r (3,13) och den
genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 0,69% (1,72). Marknadsvérdet pd derivatavtalen
uppgar till -3,7 MSEK (-16,1). Under &ret har ranteswapar om 83 MSEK sténgts i fortid till ett
varde om -1,8 MSEK.

Marknadsvardet representerar den kostnad/intdkt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i
fortid. Analogt skulle motsvarande marknadsvérde (s.k. ranteskillnadsersattning) uppsta om man
istallet valt att anvanda langa rantebindningar pa de enskilda Id3nen. Om respektive
ranteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt slutférfallodatum s& kommer undervardet/évervardet att
I6pande elimineras.
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Sa kallad "Sakringsredovisning” tillampas avseende derivat, bl.a. innebarande att
vardeférandringar i derivatavtal inte redovisas Over resultatrakningen. Det skall finnas en
ekonomisk relation mellan sdkringsinstrumentet och den sikrade posten. Sakringsforhallandet
skall vara effektivt och dokumenteras nar sakring ingds. Uppféljning av ekonomisk relation och
effektivitet sker |6pande via rutiner for finansiell rapportering. Sarskild dokumentation ar
upprattad som bl.a. fastldgger strategier och mal for riskhanteringen.

Nedan framgar de |&ngfristiga skuldernas forfalloprofil, MSEK, (inklusive ranteswapar) avseende
rantebindningen.

2021-12-31 2020-12-31

Inom0-1ar 259 171
Inom1-2ar 0 93
Inom 2 -3 ar 0 0
Inom 3 -4 ar 20 0
Inom 4 -5 ar 0 40
Inom 5 -6 ar 70 0
Inom 6 - 7 ar 0 70
Inom 7 - 8 ar 50 0
Inom 8 -9 ar 0 50
Inom 9 - 10 ar 0 0
399 424

iy, -




Aktiebolaget Strémstadslokaler / 556430-1025

Upplysningar till resultatrakningen
Not 2 Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda.

Upplysningar till balansrakningen
Not 3 Bvagnader och mark
Byggnader

Ingdende anskaffningsvérde

Inkdp

Férsadljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Aterférda avskrivningar pd
forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Utgdende nedskrivningar

Utgdende redovisat varde

Tillgdngar anskaffade med offentligt bidrag
ingdr med redovisat anskaffningsvarde

De flesta av bolagets fastigheter ar skattebefriade p.g.a. klassificering som specialenheter.

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende redovisat varde

Markanldggning

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkép

Overfort frdn pdgdende nyanldggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgdende redovisat véarde

Totalt redovisat varde
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2021-12-31 2020-12-31
696 995 276 691 028 876
4 044 000 6 316 400
-600 000 -350 000
700 439 276 696 995 276
-261 780 799 -244 020 290
308 515 242 130

-17 527 964 -18 002 639
-279 000 248 -261 780 799
-4 760 000 -4 760 000
-4 760 000 -4 760 000
416 679 028 430 454 477
29 639 023 29 639 023
25 499 479 25 499 479
25 499 479 25 499 479
18 390 208 17 923 109

- 84 219

- 382 880

18 390 208 18 390 208
-8 401 452 -7 809 914
-604 461 -591 538

-9 005913 -8 401 452

9 384 295 9 988 756
451 562 802 465 942 712



Not 4 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Not5 P&gdende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop

Omfort till byggnader och mark
Utgdende anskaffningsvarden
Utgdende redovisat varde
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2021-12-31 2020-12-31
13 082 737 12 962 275

- 120 462

13 082 737 13 082 737
-12 669 678 -12 233 653
-221 062 -436 025

-12 890 740 -12 669 678
191 997 413 059
2021-12-31 2020-12-31
8172 299 9 416 240

4 019 010 5455 339

-4 044 000 -6 699 280

8 147 309 8172 299

8 147 309 8172 299
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Not 6 Periodiseringsfonder

2021-12-31 2020-12-31
Beskattningsdr 2015 - 102 900
Beskattningsar 2016 436 500 436 500
Beskattningsar 2017 546 000 546 000
Beskattningsar 2018 272 000 272 000
Beskattningsar 2019 2 100 000 2 100 000
Beskattningsar 2020 1 000 000 1 000 000
Beskattningsar 2021 1 500 000 0
5 854 500 4 457 400
Not 7 Uppskjuten skatt
2021-12-31 2020-12-31
Uppskjutna skatteskulder 9 970 282 9 828 061
9 970 282 9 828 061
Temporéra skillnader avseende anldggningstillgdngarnas skatteméassiga och bokféringsmassiga
restvarden.
Not 8 Forfallotider skulder
2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom 1-5 &r 399 000 000 414 000 000
Forfaller senare &n 5 ar 0 0
399 000 000 414 000 000
Lan som omsétts under nésta rakenskapsar uppgar till 65 000 000.
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réantor 1215917 2103 235
Forskottshyror 337 488 459 172
Ovriga upplupna kostnader 1 195 423 999 000
2 748 828 3 561 407
Ovriga noter
Not 10 Disposition av vinst
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 78 221 115
Arets resultat 6 137 812
84 358 927
Styrelsen foreslar att
i ny rakning dverfores 84 358 927
84 358 927

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Stromstad 2022-

Ronnie Brorsson Jérgen Molin
Ordforande
Kent Hansson Sven Nilsson

Var revisionsberéttelse har avgivits 2022-

Baker Tilly Stromstad

Philip Sérensson
Auktoriserad revisor
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