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ARET SOM GATT

VD har ordet

Aret som gatt har inneburit att vi behévt effektivisera och prioritera.
2022 har kantats av energikris, hdjda réntor och inflation vilket paverkar
oss som fastighetsbolag pa manga s&tt. Redan innan dessa kriser sag
vi att priserna pa material dkade kraftigt — mycket till f6ljd av kriget i
Ukraina. Detta innebar att vi tidigt under aret fick bérja att prioritera
vilket bland annat har lett till att den planerade renoveringen av Strom-

stiernaskolan pausats.

Energikrisen under dret har nog ingen
missat. Den medférde att vi som fastig-
hetsdgare fick ligga ytterligare fokus pa
effektivisering och med ett stort engage-
mang bland vira medarbetare har detta
lett till ett mycket gott resultat. Vi har dven
intensifierat arbetet med kostnadskontroll
genom att i storre utstrickning prissikra
vira avtal for att minska risken for pris-

toppar.

Att bli battre pd att hushélla och anvinda
vir el pa ett mer genomtinkt sitt 4r bade
bra f6r miljén och vira planbécker. Alla
vira effektiviseringar vi gjort och fort-
sdtter att gbra kommer rusta oss starkare
infér framtiden. Under viar nuvarande
styrelses mandatperiod har vi och vira
dgare dessutom haft fokus pa amortering,
vilket 4r till stor nytta nu ndr rintorna
stiger. Detta ger bolaget moijlighet att ha
fortsatt god styrfart.

Trots allakriser, har 2022 varit ett projektin-
tensivt dr. Flera av projekten har inneburit
ombyggnation, men dven start av nybygg-
nationer sisom Bojarskolan etapp 2 med
ny idrottshall och matsal som forvintas
std klar till sommaren 2023. Vira projekt
16per ofta under lingre tidsintervaller och
under 4ret kan vi glidjande konstatera att
flera projekt tagit stora kliv framét och
vissa har firdigstillts. Bland annat kunde
vi under hésten bjuda in Strémstads inva-
nare till Strémsvallen, for att tillsammans
inviga var nya konstgrisplan av yttersta
kvalitet. Aven andra delar av Strémsvallen
har legat i fokus da vi genomfért under-

héll pé flera av anliggningens byggnader
samt gjort investeringar i form av robot-
grasklippare till vdra grisplaner vilket har
gett bittre kvalitet pa grisklippning samt
mindre fossila utslipp som f6ljd. Fran och
med den 1 januari 2023 kommer all skétsel
av anldggningen ske i Stromstadslokalers
regi genom att verksamheten flyttas 6ver
fran Badanstalten till Strémstadslokaler.

Nigra andra projekt som pagéir och snart
ar firdiga dr renoveringen av stugan vid
Tjirndalens naturomrade, samt upprust-
ning av Fiskartorpets friluftsmuseum.
P4 torget i Strémstad genomférs stora
forbattringar pa restaurang Piren som ir
planerat att vara firdigt till pasken 2023.

Organisatoriskt har vi inrangerat ber6rd
personal till det bolag de verkar under, frin
att alla medarbetare tidigare var kontrak-
terade av Strémstadsbyggen. Det wvill
sdga att de som arbetar f6r Strémstadslo-
kaler, nu dr anstillda av Stromstadsokaler.
Samtidigt genomférdes ett Gvertagande av
personal frin Badanstalten.

Omorganiseringen av vir och Badanstal-
tens personal har tagits emot vil bland alla
inblandade, och det dr roligt att se arbets-
gruppens utveckling under det gingna
aret. Det har genomf6rts flertalet insatser
inom kompetensforstitkning och vara
minatliga mitetal for arbetsgruppen visar
goda resultat. Detta ger oss bra férutsitt-
ningar att méta 2023.

%W

Tobias Kristiansson, VD
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HALLBARHET
Vi kan godra skillnad

Vi har stora utmaningar framfér oss fér att na ett hallbart samhille,
men vi tror pa var kapacitet till f6randring. Respektive styrelse har anta-
git Agenda 2030 som hallbarhetsmal. Som samhallsbyggande aktérer
kommer vi vara lyhérda och observanta fér globala malsattningar, nya
rén och innovation som hjélper oss i var gemensamma resa framat.
Agenda 2030 &r en ambitids och viktig anstréngning dér vi successivt
kommer trappa upp vart engagemang i takt med att var férstaelse 6kar.

Energibesparingar

Under 2022 har vi fortsatt forra Adrets
satsningar pi att intensifiera arbetet med
atgirder for att sinka var energiférbruk-
ning. Dessa atgirder ingér i vart optime-
ringsarbete som kommer ske I6pande.
Ett exempel pa detta dr att vi optimerat
driftstiderna for vara skolor, vilket resul-
terat i att vi lattare kan styra virmen och
ventilationen i dessa lokaler — inte minst
under lov, d4 bade virme och ventilation
kan sinkas avsevirt.

Elektrifieringen av

Stromstad

Vi har en betydande roll i Strémstads
vision om att vara fossilfria till 2030. Under
2022 har vi installerat 10 nya elbilsladdare
vid Stromstiernaskolan och vid aktivitets-
hallen. Tillsammans med betaltjinsten
“Bravida Charge” dr det nu littare for
vara hyresgister, boende och besokare att
kunna ladda sina bilar. Vi har dven gjort
investeringar pd Strémsvallen i form av en
robotgrisklippare som bade sparar tid och
milj6 — med en jimnare kvalitet pa klipp-

ningen som resultat.

Utfasning av oljepannor

Vi har under 2022 arbetat aktivt med att
fasa ut vara tre sista oljepannor. Jirnvigs-
stationen blev firdig under édret, medans
biblioteket och Koster skola vintar pa
installation av el frin en entreprendr.
Projektet med att fasa ut vira oljepannor
forvintas vara helt fardigt under 2023.

Vattenbesparingar

I samtliga av Strémstadslokalers fastighe-
ter har vi bytt ut vira duschmunstycken
till vattenbesparande strilsamlare. De nya
munstyckena kommer spara avsevirt med
vatten utan att komforten férsimras.

Miljérum

For att vara hyresgister littare ska

kunna gora ritt dr det viktigt att de har
ritt forutsittningar. Vi har i fastigheten
Tallen, dir delar av kommunens verksam-
het huserar, byggt ett nytt miljérum dér
de nu kan killsortera pé ritt sitt.

Samarbete med gymnasiet
Under 2022 har ett samarbete med
gymnasiet inletts dar vi latit byggpro-

grammet tillverka en bod at oss som
sedan ska installeras i samband med véra
fastigheter. Samarbetet kommer fortsitta
aven under kommande 4r.

Fotbollsskola

Strémstadslokaler arrangerade tillsam-
mans med Skee IF en fotbollsskola under
sommaren. Den drog till sig méinga barn
och det blev en uppskattat aktivitet.

Artscape

Under 2022 bjéd Strémstadsbyggen och
Strémstadslokaler in gatukonstorganisa-
tionen Artscape for att gbra 11 storska-
liga muralmélningar pd véra fasader. Tva
av dessa finns idag att beskdda pa Stréms-
tiernaskolan.

HALLBARINDUSTRI,
INNOVATIONER OCH
INFRASTRUKTUR

HALLBARA STADER
OCH SAMHALLEN

1

Alde



Fothollsskola tillsammans med S kee IF
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PA RITBORDET

Projektering infér framtiden

Bojarskolan etapp 3
Bojarskolan etapp 3 dr den sista ombygg-
naden som planerats och genomférs i
syfte att stilla om Bojarskolan frin en
enparallellig- till en tvaparallellig skola.
Ombyggnaden innebir kortfattat att det
gamla koket, matsalen och idrottshal-
len byggs om. Ombyggnaden innebir
fler klassrum, en hemkunskapssal, en ny
trislojdssal samt en ny textilkunskapssal

ORGANISATION

och medarbetare

Vi har under aret arbetat vidare
med kulturarbetet som géller fér
Strémstadslokaler, Strémstadsbyg-
gen och StrémstaNet. Vi har under
aret fatt nya medarbetare som har
bidragit med stort engagemang.

Vérdeord

I samband med kulturarbetet har vi tagit
fram virdeord som ska gilla f6r oss. Vi
ska vara modiga, vilkomnande och palit-
liga. Dessa forhéllningssitt ska ligga till
grund fér hur vi agerar externt, men ocksa
internt.

Fastighetschef

Vi har anstillt Ulf Kristiansson som fast-
ighetschef for Stromstadslokaler. Ulf
kommer senast frin Riksbyggen och har
ling erfarenhet av forvaltning av fastighe-
ter.

Praktikplatser

Stromstadslokaler har aktivt valt att vara
Oppna for praktikanter. Vi har under aret
fatt chans att ha bdde ungdomar frin
gymnasiet och ndgra frin eftergymnasia-
la utbildningar. Vi kommer fortsitta detta
dven kommande ar for att fa lira kinna
nya manniskor samt ta del av deras enga-
gemang och kunskap.

Winningtemp

Vi g6r kontinuerligt mitningar genom
tjansten Winningtemp for att ta reda pd
hur alla medarbetare hos oss upplever
arbetsplatsen. Arbetet med detta har varit
bra och visar en positiv trend. Vi anvinder
datan for att bland annat sdtta nya mal i
var affirsplan.

Mats Karlsson,
fastighetstekniker

Mats Karlsson borjade arbeta hos
Stromstadslokaler 2022 och kommer
senast frin ett lokalt glasmasteri.

Hos oss har han flera ansvarsomra-
den, diribland Strémstads stadshus.

Mats har visat stort engagemang och
bidrar mycket med sin kompetens.



Tjdrndalens naturomrade

Nya férvaltningsuppdrag

Att fi nya forvaltningsuppdrag dr béide
roligt och lirorikt. Under 2022 fick vi
i uppdrag av Stromstads kommun att
ta Over fOrvaltningen for bland annat
kommunens fjirrvirmeverk, ekoparkslo-
kal, ridhus och kustbevakningens lokaler.
Detta ger oss moijlighet att sitta oss in i
flera nya verksamheter och deras behov
samt att tekniska forvaltningen, som skot-
te forvaltningen tidigare, far mer tid 6ver
till annat.

Lekplats i Skee

Vi har under 2022 projekterat och pabor-
jat framtagandet av en ny lekplats i
anslutning till Skee skolgard. Lekplatsens
utformning har samarbetats fram mellan
Stromstadslokaler  och
Stromstads kommun. Projektet vintas
vara firdig varen 2023 och kommer bli ett
trevligt inslag for hela platsen Skee.

skolans elever,

Fiskartorpet

Stromstads friluftsmuseum Fiskartorpet dr
under utveckling. Platsen ir ett vil besokt
och anvinds ofta vid kommunala arrange-

J
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ARET SOM GATT
Nagra projekt 2022

mang sd som skolavslutningar. Driften av
Fiskartorpets café tog under 2022 Gver av
en privat aktor som vill utveckla konceptet
med fler evenemang och kulturella inslag.
Stromstadslokaler som skéter f6rvaltning-
en har bland annat gjort yttre fasadreno-
veringar i samband med sommarsisongen
2022.

Tjarndalen

Tjirndalens naturomride bestir idag av
promenadstigar, ett 16parspir, fotbolls-
plan och ett nirliggande torp som tidi-
gare anvints som foreningslokal. Idag
anvinds torpet av kommunens verksam-
het. I Tjirndalen finns dven en ny och fin
bike park som drivs i privat regi. Strém-
stadslokaler har under 2022 pabérijat och
firdigstillt en omfattande och nédvindig
renovering av torpet for att det ska kunna
nyttjas dven i framtiden.

Mekanikern

Hyresgistanpassningar for fastigheten
Mekanikern har under 2022 fardigstallts.
Projektet har inneburit nya omklidnings-

rum, kontor, sandficka och snickeriverk-
stad. Fastigheten nyttjas av bland andra
kommunens tekniska férvaltning och
Arbetsmarknadsenheten.

Vallen

En av drets héjdpunkter var att inviga
Stromsvallens nya konstgrisplan. Strém-
stadslokaler tillsammans med styrelsen
kunde glatt bjuda in en stor samling barn
och unga att rusa ut pa den nya planen.
Aven andra férbittringar har skett pa
Strémsvallen i form av fasadforbittringar
pé nagra av de anslutande byggnaderna.

Bojarskolan Etapp 2
Nybyggnationen av Bojarskolans nya
idrottshall och matsal gar som planerat.
Strémstadslokaler tog tillsammans med
barnen pd skolan forsta spadtaget under
varen 2022. Projektet kommer vara
firdigt innan semestern 2023.

Invigningen av nya konstgrdsplaen
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FORVALTNINGSBERATTELSE

om verksamheten

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Allmént

AB Strémstadslokaler dr ett av Strémstads
Kommun helégt bolag. Bolagets verksam-
het bestar i huvudsak i att frimja Strom-
stads Kommuns férsérjning av fastigheter
och lokaler fér dess skol- och forvalt-
ningsverksamhet. Fastighetsforvaltningen
bedrivs i egen regi.

Foretagets sate
Foretagets har sitt site i Vistra Gotalands
lan, Stromstads Kommun.

Mal

De viktigaste milen f6r bolaget har under aret varit att:

*  Aktivt arbeta med och tillgodose kundens behov av verksamhetslokaler

*  Utveckla bolagets ekonomiska stillning

*  Utveckla bolagets kvalitets- och miljoarbete

Affarsidé

AB Stromstadslokaler ska uppféra, dga och forvalta i huvudsak fastigheter med lokaler
for Stromstads Kommuns verksamheter. Forvaltningen skall ske i sidan form och med

en service- och kvalitetsniva som Stromstads Kommun efterfragar till en f6r Strémstads

Kommun acceptabel hyresniva.

Forvaltad yta

Forvaltad yta utgdr per bokslutsdagen:

Skollokaler

Idrotts- och fritidslokaler
Kontorslokaler

Ovriga lokaler

Totalt

48 066 m?
10 823 m?

5988 m2
14 619 m?

79 496 m2

Maluppfyllelse

Bolagets resultat efter finansiella poster skall enligt dgardirektivet uppga till minst

0,5% av balansomslutningen, vilket uppfylls under 2022. Soliditetsmaélet om en

arlig 6kning med 0,5 procentenheter uppfylls ocksa. Bolaget har under 2022

amorterat 30 MSEK.

Agarférhallanden
Bolaget ar heldgt bolag till
Strémstads Kommun, org nr 212000-1405

Vasentliga hindelser under verksamhetsaret:

AB Stromstadslokaler har under det gang-
na dret utsatts for flera utmaningar. Ener-
gipriserna dr den frimsta utmaningen och
debatten kring elpriser har ju diskuterats
friskt i media. Vi har for att mota denna
utmaning fokuserat pa vért energisparnings
arbete. Vi har gjort kompetenssatsningar
pé personal, energi- och vattensparprojekt
samt informationskampanjer till vira hy-
resgaster.

Rintemarknaden har vint upp med hogre
kostnader som foljd. Dessa 6kade kostna-
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der har péverkat underhéllsméjligheterna
kortsiktigt. Utmaningen ligger i att stirka
intjdningsférmagan pd lingre sikt si inte
underhallet paverkas Gver tid.

Byggprisindex steg under 2022 med ca
28% wvilket péaverkar kostnadsbilden pi
bade underhall och reparationer. Dessa
vantas stabiliseras under 2023.

Med ovan utmaningar har vi dessutom
stirkt vért uppfoljningsarbete da det krivs
bittre kostnadskontroll for att hantera

svingningarna i marknaden. Vi har under
2022 infért manadsbokslut samt tagit fram
rutiner for 16pande uppfoljning med res-
pektive avdelning.

Ut6ver ovan nimnda utmaningar kimpar
aven vi med kompetensférsorjningsut-
maningarna. Specialkompetens dr svart
att rekrytera dven om vi lyckats med vara
rekryteringar har s6kanden varit fa vilket
vittnar om att denna utmaning kommer att
kvarsta.



Bojarskolan etapp 2 har varit ett av vara
storre projekt under 2022 och beridknas
klart Q2 2023. Arbetet med detta projekt
gar enligt plan och inga storre avvikelser dr
kanda.

Mekanikern dr en fastighet pd Pristingen
som vi anpassat under aret fér att inrymma
bade Tekniska foérvaltningens verksamhe-
ter samt AME. I detta projekt valde vi att
fringa totalentreprenad och istillet gora en
delad entreprenad av kostnadsskil. Detta
har foranlett viss forsening av projektet
samt kommande intikt.

Stromsvallen har under aret fatt se flera
viktiga investeringar. Vi har bytt konstgris
samt gjort omfattande underlagsarbeten. Vi
har satt in granulatfallor f6r ett bittre milj6-
arbete med plasterna. Vi har dven investerat
i en robotklippare som béde sparar tid fér
var personal men frimst kan klippa med en
betydligt titare intervall vilket leder till en
forbittrad kvalitet pa grisplanerna. Ut6ver
detta har vi gjort flera mindre underhills-
projekt samt stirkt upp férvaltningen.

Bolagets verksamhet har varit forenlig med
det faststillda kommunala andamalet, de
kommunala principerna och den kommu-
nala kompentensen enligt kommunallagens
krav.

Utsikter for framtiden:

Vi star infor flera utmaningar med ndgra av
vara storre fastigheter som har ganska om-
fattande behov av investeringar. Dock har
viunder 2022 kommit lite lingre i detta pla-
neringsarbete. Under de senaste fyra aren
har bolaget med dgarens hjilp amorterat
kraftigt vilket ger oss goda mdjligheter att
hantera dessa kommande projekt.

Var storsta hyresgist dr kommunen och till-
sammans har vi tagits manga bra initiativ till
dialoger kring nyttjande av lokaler framo-
ver. Utmaningen ir att anvindandet per m?
maste 6ka sa vi inte beh6ver bygga nya m? i
tidigare bedémd omfattning,

Vi kommer under kommande ar fortsatt
fokusera pa att spara energi samt bekdm-
pa sloseri. Detta kommer att vara bolagets
frimsta utmaningar.
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Styrelse
Styrelsen, som utses av Stromstads Kommuns fullmiktige, har haft féljande
sammansittning:

Ordinarie ledamdéter: Suppleanter

Besnik Obertinca

Ulf Gustavsson
Sveza Daceva Filipova
Sanja Gohlke

Mikael Johansson

Ronnie Brorsson, ordforande
Jorgen Molin, vice ordférande
Kent Hansson

Sven Nilsson

Therese Grahn

Styrelsesammantriden
Styrelsen har under dret haft sex protokollférda sammantriden

Revisorer
Otrdinarie bolagsstimma har utsett féljande
auktoriserade revisoret:

Otrdinarie auktoriserad revisor
Baker Tilly Strémstad AB
Huvudansvarig Philip S6rensson

Stromstads Kommuns fullmaktige har utsett f6ljande lekmannarevisorer:
Ordinarie lekmannarevisor Suppleant

Ingemar Nordstrém Asa Karlsson

Verkstallande direktor

Verkstillande direktér f6r bolaget dr Tobias Kristiansson.

Organisationsanslutningar

AB Stromstadslokaler 4r medlem i:

*  HBYV, Husbyggnadsvaror HBV férening u.p.a

*  Fastigo, Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation
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EKONOMI

och resultat

Arets resultat
efter finansiella poster uppgar till:

8 287 tkr

Flerarsjamforelse*
Ett satt att enkelt jamfora och se hur olika delar
av bolagets ekonomi forindrat sig de senaste dren.

Ar
Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter finansiella poster (tkr)

Res. i % av nettoomsattningen

Balansomslutning (tkr)
Soliditet (%)

*Definitionen av nyckeltal,se noter.

2022
78 259
8 287
10,59
525 115
22,8

Arets resultat
efter skatt och bokslutsdispositioner uppgar till:

5 883 tkr

2021
77 710
8 676
11,16
516 812
18,0

2020
77 884
6 501
8,35
533706
16,1

2019
78 117
10 210

13,07
538 391

11,3

2018
72 071
4173
5,79
540 822
9.7

Styrelseordforande Ronnie Brorsson vid invigningen av nya konstgrisplanen



Férandringar i eget kapital
Bolagets egna kapital dr tillgingar minus skulder
och bestdr av det Rapital dgarna satsats i bolaget
samt vinster eller forluster.
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Ovrigt bundet | Owrigt fritt ) Summa fritt
Aktiekapital eget kapital | eget kapital | Arets resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 2000 000 2100000| 78221115 6137 812 84 358 927
Io?esu!jcatdisp. enl. beslut av 6137 812 6137812 0
arsstamma:

Erhalina aktiedgartillskott 20 000 000 20 000 000
Avrets resultat 5882554 5882 554
Belopp vid arets utgang 2 000 000 2100000 ( 104 358 927 5882554 110241481

Resultatdisposition

Styrelsen och VD lamnar ett forslag till bolagstamman pa hur bolaget
ska gira med de eventuella vinsterna eller forlusterna.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till bolagsstammans forfogande 104 358 927
Arets resultat 5882554
Balanserad vinst 110 241 481

Styrelsen och verkstéllande

direktoren foreslar

Att i ny rékning 6verféres

110 241 481

110 241 481

Betriffande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Not
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter
Rorelsens kostnader 2

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond

Aterféring av periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

ARETS RESULTAT

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
78 258 644 77 710 336
2297 623 3 824 730
80 556 267 81 535 066
-36 476 995 -34 206 230
-13 405 534 -11 801 319
-17 755 932 -18 353 488
-67 638 461 -64 361 037
12 917 806 17 174 029
235 790 9 861

-4 866 706 -8 507 738
-4 630 916 -8 497 877
8 286 890 8 676 152
-1 300 000 -1 500 000
436 500 102 900
-863 500 -1 397 100

7 423 390 7 279 052
-1 540 836 -1 141 240
5882 554 6 137 812



BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldaggningstillgdngar

Materiella anldaggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

P&gdende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar

Omsiéttningstillgdngar

Varulager m.m.
Ravaror och férnédenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Aktiebolaget Stromstadslokaler / 556430-1025

Not 2022-12-31 2021-12-31
3 435 443 335 451 562 802
4 487 419 191 997
5 59 071 496 8 147 309

495 002 250 459 902 108
495 002 250 459 902 108
309 309 222 905

309 309 222 905

127 803 1418 920
2619 234 2 517 249
5193 847 1 881 406
778 209 1 052 525

8 719 093 6 870 100
21 084 013 49 817 346
21 084 013 49 817 346
30 112 415 56 910 351
525114 665 516 812 459
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (20.000 aktier)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31 2021-12-31
2 000 000 2 000 000

2 100 000 2 100 000

4 100 000 4 100 000
104 358 927 78 221 115
5 882 554 6 137 812
110 241 481 84 358 927
114 341 481 88 458 927
6 718 000 5 854 500

6 718 000 5 854 500
10 615 216 9 970 282
10 615 216 9 970 282
369 000 000 399 000 000
369 000 000 399 000 000
13182 010 5601038
2 699 877 5078 011

4 626 004 19 155

0 81718

3932077 2 748 828
24 439 968 13 528 750
525 114 665 516 812 459
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KASSAFLODESANALYS 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 12 917 806 17 174 029
Avskrivningar 17 755 932 18 353 488
Rearesultat vid férsiljning av anlaggningstillgangar 0 -1 088 515
Erhadllen rénta mm 235 790 9 861
Erlagd rénta -4 866 706 -8 507 738
Betald inkomstskatt -977 620 -2 497 818

Kassaflode frdn den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 25 065 202 23 443 307

Kassaflode fran forandring av rorelsekapital

Okning(-)/minskning(+) av varulager -86 404 -8 350
Okning(-)/minskning (+) av kundfordringar 1189 132 -1 945 769
Okning(-)/minskning(+) av fordringar -3 038 125 -900 220
Okning(+)/minskning(-) av leverantérsskulder 5202 838 2747 135
Okning(+)/minskning(-) av kortfristiga skulder 5790 098 -818 919
Kassaflode frdn den I6pande verksamheten 34 122 741 22 517 184

Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark 3,5 -52 856 074 -4 019 010
Foérsaljning av byggnader och mark 0 1 380 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -52 856 074 -2 639 010
Finansieringsverksamheten

Erhalina aktieragartillskott 20 000 000 -
Amortering av I3neskulder -30 000 000 -25 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -10 000 000 -25 000 000
Forandring av likvida medel -28 733 333 -5 121 826
Likvida medel fr8n 8rets bérjan 49 817 346 54 939 172

Summa likvida medel vid arets slut 21 084 013 49 817 346
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NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper

/S\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillg8ngar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget
annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Féretaget redovisar darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhdlls
i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart éver hyres-/leasingperioden.

Materiella anldggningstillg8ngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért
over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Avskrivningsprinciper fér byggnader
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker per

komponent &ver tillgdngens nyttjandeperiod ner till beréknat restvarde.

Foljande komponenter och avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 75-100 &r
Stomkomplettering 50 ar
Tak 30-40 &r
Fasad 40-50 ar
Fonster 30-40 &r
Vatutrymmen 20 ar
Kk 20 &r
Varme och sanitet 25-50 ar
Ventilation 25 &r
El 40 &r
Transportsystem 25 &r
Vérmepump 20-25 &r
Ovrigt (gemensamma utrymmen) 20 &r
Markanléggningar 20 ar

Nyttjandeperioden for ovan angivna komponenter ar grundregeln, avvikelser férekommer
efter bedémning av fastighetens konstruktion och material. Nar en komponent i en
anlaggningstillgdng byts ut utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras med en ny avskrivningsplan.
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Varulager

Varulagret ar varderat till det lagsta av anskaffningsvardet, berdknat enligt forst-in-férst-ut och
nettoférsaljningsvarde. Nettofoérsaljningsvardet har beraknats till foérsaljningsvardet efter avdrag
for beraknad forsaljningskostnad, varmed hansyn har tagits till inkurans.

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga

resultat och den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler
p& balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till
foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt beraknas pa temporéra skillnader. En temporar skillnad finns nér det redovisade
vérdet p8 en tillgéng eller skuld skiljer sig frn det skattemassiga vardet. Temporara skillnader beaktas
ej i skillnader hanférliga till investeringar i dotterféretag, filialer, intresseféretag eller joint venture om
foretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporara skillnaderna och det inte &r uppenbart
att den temporara skillnader kommer att 3terféras inom en éverskadlig framtid. Skillnader som harror
frén den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen av en tillgdng eller skuld
sdvida inte den hanforliga transaktionen &r ett rorelseférvarv eller pdverkar skatt eller redovisat
resultat utg6r inte heller temporara skillnader.

Skolavsiutning pa friluftsmuseet Fiskartorpet
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Avséttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell férpliktelse till foljd av en tidigare handelse,
det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen och

beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande
vara osaker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utférlig omstruktureringsplan
har utarbetats och inforts, eller om féretaget minst har offenliggjort planens huvuddrag till dem som
berors av den. Avsattningar redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avséttning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kréavs for att reglera forpliktelsen
pa balansdagen. Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var
avsedd for. Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar vasentligt.

Sakringsredovisning

Den l8ngsiktiga finansieringen, dvs. bdde kort- och l8ngfristiga skulder som férvantas kvarstd
dver tid, ar foremal for risker/méjligheter vid férdndringar av marknadsrantorna. For att hantera
dessa risker/méjligheter anvands finansiella derivatinstrument, s.k. rénteswapar. P8 detta satt
kan rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Férutsattningar skapas
for att, nar som helst, férandra rantebindningstiden och battre méta férandringar pa
rantemarknaden. Riktlinjer och ramar fér riskhanteringen ar fastlagda i en av styrelsen beslutad
finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgar till 240 MSEK (170). Den genomsnittliga
rantebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 4,43 &r (2,23) och den
genomsnittliga effektiva réntan uppgar till 1,91% (0,69). Marknadsvardet pd derivatavtalen
uppgar till 25,8 MSEK (-3,7).

Marknadsvardet representerar den kostnad/intékt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i
fortid. Analogt skulle motsvarande marknadsvérde (s.k. rénteskillnadsers&ttning) uppstd om man
istallet valt att anvanda I&nga réntebindningar pa de enskilda 1dnen. Om respektive
ranteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt slutforfallodatum sd kommer undervérdet/évervardet att
I6pande elimineras.

S8 kallad "Sakringsredovisning” tillampas avseende derivat, bl.a. innebarande att
vardeférandringar i derivatavtal inte redovisas 6ver resultatrakningen. Det skall finnas en
ekonomisk relation mellan s&kringsinstrumentet och den sikrade posten. Sakringsférhallandet
skall vara effektivt och dokumenteras nar sékring ingds. Uppféljning av ekonomisk relation och
effektivitet sker I6pande via rutiner for finansiell rapportering. Sarskild dokumentation ar
upprattad som bl.a. fastldgger strategier och mal for riskhanteringen.

Nedan framgar de I&ngfristiga skuldernas foérfalloprofil, MSEK, (inklusive rénteswapar) avseende
rantebindningen.

2022-12-31 2021-12-31

InomO0 -1 ar 129 259
Inom1-23ar 0 0
Inom 2 - 3 ar 20 0
Inom 3 - 4 &r 0 20
Inom 4 -5 ar 70 0
Inom 5 - 6 &r 0 70
Inom 6 - 7 ar 50 0
Inom 7 - 8 &r 0 50
Inom 8 - 9 ar 0 0
Inom 9 - 10 &r 100 0
369 399
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Upplysningar till resultatrakningen
Not 2 Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda.

Upplysningar till balansrakningen
Not 3 Byggnader och mark
Byggnader

Ingdende anskaffningsvéarde

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Aterférda avskrivningar pa
forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Utgdende nedskrivningar

Utgdende redovisat varde

Tillgdngar anskaffade med offentligt bidrag
ingdr med redovisat anskaffningsvarde

De flesta av bolagets fastigheter ar skattebefriade p.g.a. klassificering som specialenheter.

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende redovisat varde

Markanlaggning

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgdende redovisat varde

Totalt redovisat varde

Not 4 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdép

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Not 5 P&gdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop

Omfort till byggnader och mark
Utgdende anskaffningsvarden
Utgdende redovisat varde
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2022-12-31 2021-12-31
700 439 276 696 995 276
1 532 500 4 044 000

- -600 000

701 971 776 700 439 276
-279 000 248 -261 780 799
- 308 515

-17 047 506 -17 527 964
-296 047 754 -279 000 248
-4 760 000 -4 760 000
-4 760 000 -4 760 000
401 164 022 416 679 028
29 639 023 29 639 023
25 499 479 25499 479
25499 479 25499 479
18 390 208 18 390 208
18 390 208 18 390 208
-9 005 913 -8 401 452
-604 461 -604 461

-9 610 374 -9 005913

8 779 834 9 384 295
435 443 335 451 562 802
2022-12-31 2021-12-31
13 082 737 13 082 737
399 387 -
13482 124 13 082 737
-12 890 740 -12 669 678
-103 965 -221 062

-12 994 705 -12 890 740
487 419 191 997
2022-12-31 2021-12-31
8 147 309 8 172 299

52 456 687 4 019 010
-1 532 500 -4 044 000
59 071 496 8 147 309
59 071 496 8 147 309
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Not 6 Periodiseringsfonder

2022-12-31 2021-12-31
Beskattningsar 2016 - 436 500
Beskattningsar 2017 546 000 546 000
Beskattningsar 2018 272 000 272 000
Beskattningsar 2019 2 100 000 2 100 000
Beskattningsar 2020 1 000 000 1 000 000
Beskattningsar 2021 1 500 000 1 500 000
Beskattningsar 2022 1 300 000 -
6 718 000 5 854 500
Not 7 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjutna skatteskulder 10 615 216 9 970 282
10 615 216 9 970 282
Temporéra skillnader avseende anldggningstillgdngarnas skatteméssiga och bokféringsmassiga
restvdrden.
Not 8 Forfallotider skulder
2022-12-31 2021-12-31
Férfaller inom 1-5 8r 369 000 000 399 000 000
Forfaller senare &n 5 ar - -
369 000 000 399 000 000
L&n som omsatts under nésta rakenskapsar uppgar till 124 000 000.
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantor 2 321 461 1215917
Férskottshyror 252 365 337 488
Ovriga upplupna kostnader 1 358 251 1195423
3932 077 2 748 828
Ovriga noter
Not 10 Disposition av vinst
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstammans férfogande str
balanserad vinst 104 358 927
Arets resultat 5 882 554
110 241 481
Styrelsen fores|dr att
i ny rédkning overfores 110 241 481
110 241 481

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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med elever fran gymnasiets byggprogramm
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Stréomstad 2023-
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Ordférande
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Sven Nilsson Tobias Kristiansson
VD

Var revisionsberattelse har avgivits 2023-

Baker Tilly Stromstad
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Philip Sérensson
Auktoriserad revisor
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