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Tobias Kristiansson, 1D AB Stromstadslokaler

Aktiebolaget Stromstadslokaler / 556430-1025

ARET SOM GATT

VD har ordet

AB Strédmstadslokaler har haft ett hindelserikt ar. Utmaningarna pa
kostnadssidan fran 2022 har fortsatt dar framst réntan far effekter men
dven det allm3nna kostnadsldget till féljd av inflationen. Elpriserna har
fortsatt att fluktuera under aret men inte gett lika héga toppar jamfért
med 2022 och Strémstadsbyggen har valt en mer defensiv strategi vad
det gaéller bindningar av terminer, vilket lett till att vara elkostnader inte

varit lika svar bedémda.

Under dret firdigstilldes flera projekt
dir samverkan mellan Stromstadslokaler,
hyresgisterna och entreprendr har bidragit
till ett lyckat resultat. Exempel pa detta
ir bland annat Bojarskolan etapp 2, som
avser en ny skolbyggnad och renovering
av Stromstads badanstalt med simbas-
sangen i fokus.

Utover detta har det varit ett intensivt
ar avseende projekteringar for diverse
om- och tillbyggnader. Dialogen med
respektive forvaltning ser vildigt olika ut
— men med var storsta hyresgist, barn-
och utbildningsnimnden, har det forts
mycket konstruktiva dialoger som lett
till bra l6sningar for deras verksamheter
och kommunens lokalkostnader. Att hitta
optimala och att effektivare nyttja av véra
befintliga lokaler kommer fortsatt vara en
av vara stOrsta utmaningar framat.

Stromstadslokalers forvaltningsavtal med
Stromstads kommuns tekniska forvaltning
har 16pt pé bra och samarbetet har stirkts
ytterligare. Samverkan mellan kommun
och flera av vira bolag sker nu framgangs-
rikt inom flera olika omriden. Vi upplever
dven att samverkan med féreningar givit
resultat. Exempel pd detta dr bland annat
framgangsrikt samarbete mellan Strém-
stadslokaler och de
huserar pd Ishallen Lionshov. Resultatet

féreningar som

ar besparingar i 16pande kostnader som
istdllet kunnat omsittas i investeringar och
andra insatser kopplat till anldggningen.

Uthyrningsmissigt har vi haft ett bra
resultat i mindre diverseuthyrningar och
inga storre vakanser. Vi silde fastigheten
Crusellska 1 borjan av aret, vilket bidrog
till minskad vakans. Stromstadslokaler
hade fa lediga ytor och lokaler i slutet av
aret. Under 2023 har ett arbete med att
projektera ett nytt polishus i Strémstad
pagatt, antagande av plan och fastighets-
affir bedéms landa kring kvartal tva 2024.

Ett nytt verksamhets- och ekonomisystem
har inforts under aret och ger oss bittre
forutsittningar att effektivisera forvalt-
ningen samt skapa nédvindiga forutsitt-
ningar for en 6kad digitalisering;

Stort fokus under aret har varit att effek-
tivisera energianvindningen 1 vara lokaler
dir vissa organisatoriska satsningar har
gjorts, 1 bade rekrytering och kompetens-
utveckling, for att komplettera och svara
upp pa satsningen.

Bolagets verksamhet har wvarit forenlig
med det faststillda
milet, de kommunala principerna och

kommunala 4nda-

den kommunala kompentensen enligt
kommunallagens krav.

%W

Tobias Kristiansson, VD
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HALLBARHET
Vi kan godra skillnad

Vi har stora utmaningar framfdr oss f6ér att na ett hallbart samhille,
men vi tror pa var kapacitet till fdrandring. Styrelsen har antagit Agen-
da 2030 som hallbarhetsmal och valt ut tre av dessa att fokusera pa. Vi
har under aret pabdrjat och slutfért flera projekt som vi tror kommer

bidra till ett hallbart samhélle.

Energibesparingar

Att anvinda vira resurser mer effektivt ar
nagot som vi behéver bli bittre pa. Strém-
stadslokaler har under dret dtgirder for
att fi en jimnare temperatur i véra lokaler
och ett bittre klimat for vira hyresgister.
Arbetet med att effektivisera och optimera
uppvirmningen ir ett arbete som intensi-
fieras och som sker 16pande.

Laddinfrastruktur

Under varen 2023 mirkte vi att frigor
kring att kunna ladda sin bil kom allt
oftare och Stromstadslokaler tillsammans
med Strémstadsbyggen och Strémsta-
NET bérjade arbeta fram en affirsmodell
hur vi pa bista méjliga-och hallbara sitt
ska kunna erbjuda elbilsladdning kring
vara fastigheter. Resultatet 4r en plan som
innebir cirka 80 laddpunkter pa mer dn 20
platser runt om i kommunen. Arbetet dr
péabérjat och gdbrs dven i sammanbet med
forvalt-

Stromstads kommuns tekniska

ning.

Gronytor

Vi har under 2023 pédbérijat flera arbeten
med att se 6ver och utveckla vira gronytor
till vilddngar for att bidra till mangfalden
av vixter och djur. Strémstadslokaler har
under dret skapat 1000m? vildingar vid
Aktivitetshallen. Projektet kommer fort-
sdtta 16pande.

Fotbollsskola

34 barn och 10 ungdomsledare fick trina
fotboll tillsammans Vettevi idrottsplats i
Skee. Stromstadslokalers arliga fotbolls-
skola var en repris pd 2022 drs succé. Malet
med fotbollsskolan ér att frimja folkhil-
san genom att lita sd manga som mojligt
fa en dag med gemenskap, idrott och lek.
Fotbollsskolan genomférs i samarbete
med Skee IE.

Lionshov

Ishallen Lionshov dr en central plats i Skee
och bidrar till platsens attraktivitet. Strém-
stadslokaler har férutom underhall bidra-
git till att flera spinnande events blivit av.
Stromstadslokaler stottar event si som
Stromstad Hockey Classic, som har blivit
ett populirt arrangemang;

Strax innan nyarsafton 2023 genomférdes
ett is-disco i hallen. Eventet ir ett initiativ
frin Stromstadslokalers medarbetare och
eventet blev festligt och uppskattat.

Utfasning av oljepannor
Stromstadslokalers sista oljepanna for
reguljdr uppvirmning dr nu bortplockad.
Stromstads stadsbibliotek behévde bitt-
re elanslutningar till nitet for att pannan
skulle kunna tas ur bruk. Nu ér det gjort
och vi arbetar vidare for ett fossilfritt
Stromstad.

Ny lekplats i Skee

En ny plats for lek, rérelse och skoj i
Skee. Lekplatsen intill Skee skola invigdes
under varen 2023 och bjéd pd fint vider
och vil valda ord fran Stromstadslokalers
styrelse. Malet med lekplatsen dr foérut-
om att skolan ska ha en bra plats till rolig
rastaktivitet dven bidra till utvecklingen av
hela Skees attraktivitet. Alla kommunens
skolgdrdar dr 6ppna for allmin lek efter
att dagens verksamhet dr Gver. Utveck-
lingen av lekplatsen gjordes i samarbete
med kommunens tekniska férvaltling och
materialet till lekplatsens underlag édr fran
trdd nedtagna i Skee.

Fasadbelysning Badanstalten
Lagom till jul 2023 blev ny fasadbelysning
klar pa den kulturhistoriska fastigheten
fran 1909 — Strémstads Badanstalt. Syftet
med belysningen dr att skapa en tryggare
plats samt lyfta fram den vackra byggna-
den med dess fasader och torn.

NERC
NFRASTRUKTUR




Fotbollsskola tillsammans med Skee I[F
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ARET SOM GATT
Nagra projekt 2023

Renovering av Badanstaltens
simbasséng

Bassingen i badhuset byggdes 1972 och ir
likt ménga anldggningar runtom i Sverige
pé grund av dlder och bristfélligt underhall
i stort behov av dtgirder i konstruktio-
nen. Sprickbildningar och karbonisering
(nedbrytning) av betong och armering har
lett till lickage och en férsvagad konstruk-
tion.

Atgirder har vidtagits i omgangar genom
aren for att sidkra verksamheterna i Badhu-
set och en stérre renovering har gjorts
under var och sommar 2023 f6r att férlinga
driften av bassingen i ytterligare minst 5 ar.
Renoveringarna innebar i méangt och myck-
et att tdta bassingen samt ge den ett nytt
ytskikt. I och med projektet byttes dven viss
annan utrustning ut, sisom belysningsar-
maturer och startpallar.

Stadshuset bergsékring
Bersgslinten bakom Stadshuset har med
arens gang blivit instabil med stora rasris-
ker som f&ljd. Pordst berg med sprickbild-
ningar och stenras mot stadshusets fasad
har lett till ett sikerhetsproblem f6r bade
byggnad och arbetande personal.

Mellan augusti och december utférdes
arbeten med att sikra upp bergsslinten.
Slinten och slintkrén (ca 40 m ling och
8 m hog) rensades frin vegetation och
stenblock som gick att avldgsna skrotades
bort. Direfter injekterades/monterades
bergbult ca 4-11 m in i berget utmed hela
bergsslinten. Delar som var fér pord-
sa nitades med bergsnit. Aven mur som
héller parkeringen pa ovansidan stads-
huset sikrades upp med bergbult och ny
undergjutning,

Mekanikern

Under aret firdigstilldes ombyggnad av
Mekanikern. Ca 1000 m2 invindig yta
har iordningstillts f6r AME och teknis-
ka forvaltningen. Vatutrymmen, omkldd-
ningsrum, kontor, snickeri och nya
forradsytor har anlagts. Utvindigt har
3 000 m2 hardgjorda ytor anlagts med
plats for ny salt- och sandférrad samt ny
carport for lastbilar. Hela omradet runt
byggnaderna har omasfalterats och nya
p-platser skapats.

Aven ytor for Strémstadsbyggen, Strom-
stadslokaler och StromstaNet hatr iord-

ningstillt och samtliga dessa verksamheter
har flyttat in under 2023. Dirmed 4r nu
panncentralen pa Radhusberget avflyttad.
Syftet var att effektivisera den gemensam-
ma lagerhallningen av komponenter och
utrustning,

Bojarskolan

Under varen 2023 invigdes Bojarskolans
nya skolbyggnad. Alla besékare bjods
pa hamburgare och vil valda ord frin
Stromstadsbyggen VD, skolans rektor och
frin representanter fran andra delar av
kommunen. Uppférandet av skolbyggna-
den l6pte pd bra och den ordinarie verk-
samheten var mycket néjd med samarbe-
tet mellan alla parter.

Nytt verksamhetssystem

Under hosten kunde vi tillsammans med
leverantéren Vitec paborja bytet till ett
nytt verksamhetssystem f6r Stromstadslo-
kaler. Vart verksamhetssystem hjdlper oss
att ha ordning och reda pa alla vira fast-
igheter samt alla kontrakt. Verksamhets-
systemet dr dven kopplat till ”Mina sidor”
dir Stromstadslokaler kan ha 6versikt Gver
irenden.

ORGANISATION

och medarbetare

Vi har under 2023 fortsatt vart
arbete med att skapa en attrak-
tivare arbetsplats och att stadrka
vart team med ritt kompetens. Vi
har under aret gjort flera externa-
och interna rekryteringar.

Praktikplatser

Stromstadsbyggen och Stromstadslokaler
har i affidrsplanen mil om att ha minst 10
praktikanter eller LIA (lirande i arbete)
varje ar. Praktikanterna ger oss nya insik-
ter, kunskaper och idéer som bidrar till
foretagets utveckling. Under 2023 hade
Stromstadsbyggen och Stromstadsloka-
ler tillsammans 15 praktikanter fran olika
skolor i landet.

5

Winningtemp

Vi g6r kontinuerligt mitningar genom
tjansten Winningtemp for att ta reda pd
hur alla medarbetare hos oss upplever
arbetsplatsen. Vi har under 2023 mirkt av
flera positiva trender att bygga vidare p4.

Pé&r Johansson, installationsansvarig
Att effektivisera och optimera véra fastig-
heters energianvindning har hég prioritet
och kriver teknisk kompetens. Pir som
har bred kunskap i omridet rekryterade
under aret for att bistd i arbetet. Han har
som huvuduppgift att skapa férutsittning-
ar for ett bra boendeklimat for véra hyres-
gister, mer vilmaende fastigheter och ett
mer kostnadseffektivt fastighetsbestand.

T

Par Johansson,
installationsansvarig

Med Pirs expertis och kompe-
tens kommer Stromstadslokaler att
kunna effektivisera och optimera
sina virme- och ventilationssystem.
Pirs brinnande engagemang och
entusiasm kommer resultera i mer
vilméende fastigheter och en bittre
energiplanering framat.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

om verksamheten

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Allméant

AB Strémstadslokaler dr ett av Strémstads
Kommun helégt bolag. Bolagets verksam-
het bestar i huvudsak i att frimja Strom-
stads Kommuns férsérjning av fastigheter
och lokaler fér dess skol- och forvalt-
ningsverksamhet. Fastighetsforvaltningen
bedrivs i egen regi.

Foretagets sate

Foretagets har sitt site i Vistra Gotalands
lan, Stromstads Kommun.

Mal

De viktigaste milen f6r bolaget har under aret varit att:

*  Aktivt arbeta med och tillgodose kundens behov av verksamhetslokaler

*  Utveckla bolagets ekonomiska stillning

*  Utveckla bolagets kvalitets- och miljoarbete

Affarsidé

AB Strémstadslokaler skall uppfora, dga och férvalta i huvudsak fastigheter med lokaler

for Stromstads Kommuns verksamheter. Forvaltningen skall ske i sidan form och med

en service- och kvalitetsniva som Stromstads Kommun efterfragar till en f6r Strémstads

Kommun acceptabel hyresniva.

Férvaltad yta
Forvaltad yta utgdr per bokslutsdagen:

Skollokaler

Idrotts- och fritidslokaler
Kontorslokaler

Ovriga lokaler

Totalt

59 293m?
10 823 m?

5988 m2
14 079 m?

90 183 m?

Maluppfyllelse

Bolagets resultat efter finansiella poster skall enligt dgardirektivet uppga till minst

0,5% av balansomslutningen, vilket uppfylls under 2023. Soliditetsmalet om en
arlig 6kning med 0,5 procentenheter uppfylls ocksa.

Agarforhallanden
Bolaget ir heldgt bolag till
Strémstads Kommun, org nr 212000-1405

Véasentliga hdndelser under verksamhetsaret:

AB Stromstadslokaler har haft ett hindelse-
rikt 4r. Utmaningarna pa kostnadssidan frin
2022 har fortsatt dar framst rantan fir effek-
ter men 4dven det allmédnna kostnadsliget till
folid av inflationen. Elpriserna har fortsatt
att fluktuera men inte lika héga toppar som
2022 och vi har valt en mer defensiv strategi
vad det giller bindningar av terminer vilket
lett till att det inte varit lika svar bedomt.

Bojarskolan etapp 2 fardigstilldes under aret
och var ett lyckat projekt dir samverkan mel-
lan entreprendr och hyresgist fungerat vil.

Vi har dven renoverat delar av Badhuset
med bassingen i fokus. Aven detta projekt
har vildigt lyckat och samverkan med hy-
resgisterna i huset har fungerat vildigt bra.

Utover detta har det fortsatt varit ett inten-
sivt ar avseende projekteringar for diverse
om och tillbyggnader. Dialogen med res-
pektive forvaltning ser vildigt olika ut men
med vir storsta hyresgist BUN har det f6rts
mycket konstruktiva dialoger som lett till
bra 16sningar fér deras verksamheter och
kommunens lokalkostnader. Det kommer
aven fortsatt vara en av vara storsta utma-

ningar att just hitta ett hégre nyttjande i be-
fintliga lokaler f6r kommunen.

Forvaltningsavtalet med Tekniska ddr vi
skoter fastighetsférvaltningen i deras loka-
ler har 16pt pa bra och samarbetet mellan
den Tekniska férvaltningen och bolagen har
stirkts ytterligare. Nu sker samverkan 6ver
flera av vira bolag och inom flera olika om-
raden.

Uthyrningsmissigt har vi haft bra resultat i
mindre diverse uthyrningar och inga stérre
vakanser. Vi silde fastigheten Crusellska i P



bétjan av 2023 vilket minskade vakansgra-
den och det finns fa ytor och lokaler lediga
idag,

Arbetet med planen f6r ett nytt polishus har
pégatt under 2023 men antagande av plan
samt fastighetsaffir bedéms landa kring Q2
2024.

Nya verksamhets och ekonomisystem har
inforts under aret och detta ger oss bittre
forutsittningar att effektivisera férvaltning-
en samt skapa forutsittningar f6r en 6kad
digitalisering som kommer att krivas.

Stort fokus under 2023 har dven varit var
energianvindning och vissa organisatoriska
satsningar har gjorts i bade rekrytering samt
kompetensutveckling,

Samverkan med féreningarna som ir verk-
samma pa Lionshov har fortsatt si dven var
investeringstakt i anliggningen. Vi upplever
att samverkansformen givit besparingar i16-
pande kostnader som vi kunnat féra 6ver i
anldggningsinsattser vilket dr viktigt.

Bolagets verksamhet har varit férenlig med
det faststallda kommunala indamadlet, de
kommunala principerna och den kommu-
nala kompentensen enligt kommunallagens
krav.

Hyror

Indexhéjningen for lokaler blev utifrin
KPI per oktober 2023 6,5 %. Denna hoj-
ning gjordes, pd samma sitt for forega-
ende ar, endast pa bolagets kommersiella
avtal. Kommunens lokaler h6jdes med

2,5%.

Utsikter for framtiden:

Kommande utmaningar liknar tidigare ar
och den frimsta 4r ju kommunens alla be-
hov mot kommunens ekonomiska forut-
sittningar. Detta behéver vi mota med en
effektivare anvindning av lokalerna och en
hird prioritering.

Vi har trots ligre hojningar till kommunen
in avtalad Index kunnat gbra investeringar
i stor omfattning dven under den kostnads-
utvecklingen som varit de senaste tva dren.

Vi kommer fortsatt prioritera arbetet med
effektiviseringar inom energi och férvalt-
ning for att hjilpa kommunen att uppna
en si ekonomiskt hallbar lokalanvindning
som moijligt.
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Styrelse
Styrelsen, som utses av Stromstads Kommuns fullmiktige, har haft féljande
sammansittning:

Ordinarie ledamdéter: Suppleanter
Ulf Gustavsson
Ola Persson
Sten Brodén

Stefan Johansson

Lena Martinsson, ordférande
Jorgen Molin, vice ordférande
Kent Hansson

Fredrik Eriksson

Peter Datek Sveza Daceva Filipova

Styrelsesammantriaden
Styrelsen har under éret haft sex protokollférda sammantriden

Revisorer
Ordinarie bolagsstimma har utsett foljande
auktoriserade revisorer:

Otrdinarie auktoriserad revisor
Baker Tilly Strémstad AB
Huvudansvarig Philip S6rensson

Stromstads Kommuns fullmaktige har utsett f6ljande lekmannarevisorer:
Ordinarie lekmannarevisor Suppleant

Ingemar Nordstrém Roy Andersson

Verkstéllande direktor
Verkstillande direkt6r f6r bolaget dr Tobias Kristiansson.

Organisationsanslutningar
AB Stromstadslokaler 4r medlem i:
*  HBYV, Husbyggnadsvaror HBV férening u.p.a
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EKONOMI

och resultat

Arets resultat

efter finansiella poster uppgar till:

3422 tkr

Flerarsjamforelse*
Ett satt att enkelt jamfora och se hur olika delar
av bolagets ekonomi forindrat sig de senaste dren.

Ar

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Res. i % av nettoomsattningen

Balansomslutning (tkr)
Soliditet (%)

*Definitionen av nyckeltal,se noter.

2023
83 831
3422
4,08
518 905
23,6

Arets resultat
efter skatt och bokslutsdispositioner uppgar till:

1 610 tkr

2022
78 259
8 287
10,59
525115
22,8

2021
77 710
8 676
11,16
516 812
18,0

2020
77 884
6 501
8,35
533706
16,1

2019
78 117
10 210

13,07
538 391

11,3

Styrelseordforande Ronnie Brorsson vid invigningen av nya konstgrisplanen




Férandringar i eget kapital
Bolagets egna kapital dr tillgingar minus skulder
och bestdr av det Rapital dgarna satsats i bolaget
samt vinster eller forluster.
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Ovrigt bundet | Owrigt fritt ) Summa fritt
Aktiekapital eget kapital | eget kapital | Arets resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 2000 000 2100000| 104 358 927 5882554 110 241 481
Io?esu!jcatdlsp. enl. beslut av 5882 554 5882554 0
arsstamma:

Erhallna aktiedgartillskott

Avrets resultat 1609 749 1609 749
Belopp vid arets utgang 2 000 000 2100000( 110 241 481 1609749 111851230

Resultatdisposition

Styrelsen och VD lamnar ett forslag till bolagstamman pa hur bolaget
ska gira med de eventuella vinsterna eller forlusterna.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till bolagsstammans forfogande 110 241 481
Arets resultat 1 609 749
Balanserad vinst 111 851 230

Styrelsen och verkstéllande

direktoren foreslar

Att i ny rékning 6verféres

111 851 230

111 851 230

Betriffande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsadttning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintdakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond

Aterfoéring av periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
83 830 590 78 258 644
10 335 323 2 297 623
94 165 913 80 556 267
-55910 721 -36 476 995
-9 101 007 -13 405 534
-18 077 073 -17 755 932
-83 088 801 -67 638 461
11 077 112 12 917 806
760 761 235 790

-8 415 405 -4 866 706
-7 654 644 -4 630 916
3422 468 8 286 890

-1 900 000 -1 300 000
546 000 436 500

-1 354 000 -863 500
2 068 468 7 423 390
-458 719 -1 540 836

1 609 749 5 882 554



BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar

Omsiéttningstillgdngar

Varulager m.m.
Ravaror och férnédenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31 2022-12-31
482 302 783 435 443 335
617 707 487 419

2 573 992 59 071 496
485 494 482 495 002 250
485 494 482 495 002 250
237 510 309 309

237 510 309 309

380 041 127 803
1788 371 2619 234
1794 913 5193 847
1301817 778 209

5 265 142 8 719 093
27 907 510 21 084 013
27 907 510 21 084 013
33 410 162 30 112 415
518 904 644 525 114 665
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (20.000 aktier)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31 2022-12-31
2 000 000 2 000 000
2 100 000 2 100 000
4 100 000 4 100 000
110 241 481 104 358 927
1 609 749 5 882 554
111 851 230 110 241 481
115951 230 114 341 481
6 8 072 000 6 718 000
8 072 000 6 718 000
7 9 856 988 10 615 216
9 856 988 10 615 216
8 245 000 000 369 000 000
245 000 000 369 000 000
124 000 000 -
7 363 741 13 182 010
1251117 2 699 877
275 480 4 626 004
0 0

9
7 134 088 3932 077
140 024 426 24 439 968
518 904 644 525114 665
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 11 077 112 12 917 806
Avskrivningar 18 077 073 17 755 932
Rearesultat vid férséljning av anldggningstillgangar -284 239 0
Erhallen ranta mm 760 761 235 790
Erlagd ranta -8 415 405 -4 866 706
Betald inkomstskatt -816 855 -977 620
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 20 398 447 25 065 202
Kassaflode fran foriandring av rérelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av varulager 71799 -86 404
Okning(-)/minskning (+) av kundfordringar 578 625 1189132
Okning(-)/minskning(+) av fordringar 2475 234 -3 038 125
Okning(+)/minskning(-) av leverantérsskulder -7 267 029 5202 838
Okning(+)/minskning(-) av kortfristiga skulder -1 148 513 5 790 098
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 15 108 563 34 122 741
Investeringsverksamheten
Férvarv av byggnader och mark 3,5 -15 485 066 -52 856 074
Férsaljning av byggnader och mark 7 200 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 285 066 -52 856 074
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktierdgartillskott 0 20 000 000
Amortering av laneskulder 0 -30 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -10 000 000
Forandring av likvida medel 6 823 497 -28 733 333
Likvida medel fran arets bérjan 21 084 013 49 817 346
Summa likvida medel vid arets slut 27 907 510 21 084 013
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NOTER
Naot 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Rrsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Ovriga tillg8ngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget
annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas tifl det verkliga vérdet av vad som erhdllits efler kammer att erhdilas.
Féretaget redovisar dérfér inkomsten till nominellt virde {fakturabelopp) om ersattningen erhalls
i likvida medel direkt vid levarans. Avdrag girs for lamnade rabatter,

Hyresintdkter frén uthyrning av firetagets lokaler redovisas iinjart Gver hyres-/leasingperioden,

Materiella anldggningstiligngar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérdet med avdrag fér
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillg8ngarna skrivs av linjirt
gver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprivas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Inventarier, verktyg och installationer 5 &r
Avskrivningsprinciper for byggnader
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden, Avskrivning sker per

komponent dver tillgdngens nyttjandeperiod ner till berdknat restvérde.

Fsljande komponenter och avskrivningstider tilampas:

Stomme och grund 75-100 ar
Stomkomplettering 50 &r
Tak 30-40 ar
Fasad 40-50 ar
Fonster 30-40 &r
Vatutrymmen 20 &r
Kk 20 &r
varme och sanitet 25-50 &r
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Transpertsystem 25 ar
Vérmepump 20-25 8r
Ovrigt (gemensamma utrymmen) 20 &r
Markanldggningar 20 &r

Nyttjandeperioden for ovan angivna komponenter ar grundregeln, avvikelser férekormnmer
eftar be¢dmning av fastighetens konstruktion och material. Nar en komponentien
antdggningstillging byts ut utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras med en ny avskrivningsplan.
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Varulager

Varulagrek r varderat till det lgsta av anskaffningsvérdet, beraknat enligt férst-in-férst-ut och
nettoforsiljningsvarde. Nettoforsaliningsvirdet har berdknats till forsaliningsvardet efter avdrag
for beraknad forsatiningskostnad, varmed hénsyn har tagits till inkurans,

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga

resiltar och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som danu inte har redovisats,

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som gailer
pd balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till
féljd av tidigare transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pé tempordra skilinader, En tempordr skilinad finns nar det redovisade
vérdet pd en tillgdng eller skuld skiljer sig fran det skattem#ssiga vardet. Temporéara skillnader beaktas
ej i skillnader hanférliga till investeringar i dotterféretag, filizler, intresseféretag elier joint venture om
firetaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporiira skilinaderna och det inte &r uppenbart
att den tempordra skillnader kommer att &terforas inom en dverskddlig framtid. Skillnader som hérror
frin den férsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen av en tillgéng eiler skuld
sidvida inte den hanforiiga transaktionen &r ett rérelseférvary eller paverkar skatt eller redovisat
resultat utgdr inte heller tempordra skillnader.
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Avsiltningar

Avsdttningar redovisas nar det finns en legal elter informell férpliktelse tll f5Hd av en tidigare héndelse,
det dr sannolkt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera férpliktelsen och

beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt, Tidpunkten eller beloppet fér vtflddet kan fortfarande
vara osdker,

Avséttningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utférlig omstruktureringsplan
har utarbetats och inférts, eller om foretaget minst har offenliggjort planens huvuddrag till dem som
berdrs av den. Avsdttningar redovisas inte fir utgifter som hdr samman med den framtida verksamheten,

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs fér att reglera farpliktelsen
pé balansdagen. Avsdttningar tas endast | ansprik for de utgifter som avsattningen ursprungligen var
avsedd fér, Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvérde &r visentlige.

Sidkringsredovisning

Den l&ngsiktiga finansieringen, dvs. bide kort- och I&ngfristiga skulder som férvintas kvarstd dvar
tid, ar féremal for risker/mbijligheter vid férindringar av marknadsriéntorna. For att hantera dessa
risker/mdjligheter anvénds finansiella derivatinstrument, s.k. rénteswapar. P8 datta sétt kan
rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet, Férutsidttningar skapas for
att, ndr som helst, férdandra rintebindningstiden och béttre méta férandringar pa

rantemarknaden. Riktlinjer och ramar for riskhanteringen &r fastlagda i en av styrelsen beslutad
finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgdr till 240 MSEK (240 MSEK). Den
genomsnittliga rantebindningstiden f6r den totala skuldportféljen uppgar till 3,79 8r {4,43 &r) och
den gencmsnittliga effektiva réntan uppgdr tilt 2,28 % (1,91%). Marknadsvérdet pd
derivatavtalen uppgar til 13,1 8 MSEK (25,8 MSEK).

Marknadsvardet representerar den kostnad/intdkt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i
fortid. Analogt skulle motsvarande marknadsvérde (s.k. rinteskillnadserséttning) uppstd om man
istéllet valt att anvénda Ianga réntebindningar pd de enskilda 1&nen. Om respektive
rénteswapavtal kvarstdr t.o.m. sitt slutférfallodatum s kommer undervirdet/évervirdet att
13pande elimineras.

Sa kailad “Sikringsredovisning” tillimpas avseende derivat, bl.a. innebédrande att
vardeférandringar i derivatavtal inte redovisas dver resultatrikningen. Det skall finnas en
ekonamisk relation mellan sikringsinstrumentet och den sikrade posten, Sakringsférhaliandet
skall vara effektivt och dokumenteras nir sdkring ingds. Uppfilining av ekonomisk relation och
effektivitet sker |Gpande via rutiner for finansiell rapportering. Sarskiid dokumentation ar
upprittad som bla. Fastldgger strategier och mal fér riskhanteringen.

Nedan framgar de l8ngfristiga skuldernas forfalloprofil, MSEK, {inklusive rinteswapar) avseende
rantebindningen.

2023-12-31 2022-12-31

Inom0-1&r 129 129
Inom 1 -2 &r 20 0
Inom 2 - 3 &r 0 20
Inom 3 - 4 &r 70 0
Inom4 - 5 &r 0 70
Inom 5 - 6 ar 50 0
Inom 6 - 7 &r 0 50
Inom 7 - 8 &r 0 0
Inom 8 - 9 &r 100 0
Inom 9 - 10 3r 4] 160
369 369



Not 2 Personal

Mede!antal anstélida har varit
Administration
Fastighetsarbetare

Totalt far bolaget
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Férdelningen mellan man och kvinnor har varit 98% maéan och 2% kvinnor.

Under 2022 hade bolaget ingen anstélld personal.

Personalkostnader

Styrelse
Arvode och andra ersédttningar
Sociala kostnader

Ovriga anstillda

Loner och andra ersdttningar
Saciala kostnader
Pensionskostnader inkl [oneskatt
summa loner och erséttningar

Summa

Not 3 Byvagnader och mark
Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde
Cmklassificering

Inkop

Overfért fran pagaende nyanliggningar
Férséljningar/utrangeringar

UtgSende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Omklassificering

Avyttringar

Rrets avskrivningar

Utg8ende ackumuierade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar
Omkiassificering

Utgdende nedskrivningar

Utg3ende redovisat virde

Mark

Ing8ende ackumulerade anskaffningsvirden
Férséljningar/utrangeringar
Utgdende redovisat virde

Markanliaggning

tngdende ackumulerade anskaffningsvirden
Férsaljningar/utrangeringar

Overfort frén péodende nyanldggningar
Utgdende ackumuierade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Férsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utg&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgdende redovisat virde

Totalt redovisat virde

2023

2

10

12

2023

138 €09

29 553

168 152

6 20S 168

2042 036

404 878

8 656 082

8 824 244
2023-12-31 2022-12-31
701 971 776 700 439 276
28 363 023 -
- 1 532 500
57 871 396 -
-8 620 826 -
779 585 369 701 971 776
-256 047 754 -279 00GC 248
-33 123023 -
2498 073 -
-16 992 928 -17 047 506
-343 665 632 -296 047 754
-4 760 0060 -4 760 000
4 760 000 -
- -4 760 000
435 919 737 401 164 022
25499 479 25499 479
-554 000 -
24 945 479 25499 479
18 390 208 18 390 208
-667 GO0 ' -
13 812 967 -
31536175 18 390 208
-9 610 374 -9 005 913
427 992 -
-916 226 -604 461
-10 098 608 -9 610 374
21 437 567 8 779 834
482 302 783 435 443 335
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Not4  Inventarier

IngSende anskaffningsvirden

Inkép

Utgdende ackumtlerade anskaffringsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivringar

Utg8ende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 5 Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar

ingdende anskaffningsvérden
Inkdp

Omfort till byggnader och mark
UtgSende anskaffningsvarden
Utgdende redovisat varde

Not &6 Periodiseringsfonder
Beskattningsar 2017
Beskattningsar 2018
Beskattninasir 2019
Beskattnings&r 2020
Beskattningsér 2021
Beskaktningsir 2022
Beskattningsdr 2023

Not 7 Uppskjuten skatt

Uppskjutna skatteskulder

Temporéra skillnader avseende anldggningstillgdngarnas skattemaéssiga och bokféringsméassiga

restvarden.

Not 8 Forfallotider skulder
Forfaller inom 1-5 ar
Forfaller senare &n 5 ar

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantor

Foérskottshyror

Ovriga upplupna kostnader

2023-12-31 2022-12-31
13482 124 13082 737
298 207 399 387

13 780 331 13 482 124
-12 994 705 -12 890 740
~167 919 -103 965

-13 162 624 -12 994 705
617 707 487 419
2023-12-31 2022-12-31
59 071 496 8 147 309
15 186 859 52 456 687
~-71 684 363 -1 532 500
2573992 59 071 4586
2573992 59 071 455
2023-12-31 2022-12-31
- 546 Q00

272 000 272 000

2 100 000 2 100 000

1 008 030 1 0G0 000

1 500 000 1 560 000

1 300 000 1 300 000

1 500 000 -

8 672 D00 6 718 000
2023-12-31 2022-12-31
9 856 988 10 615 216

9 856 988 10 615 216
2023-12-31 2022-12-31
369 000 000 369 000 000
369 000 000 369 000 000
2023-12-31 2022-12-31
2 352 570 2 321 461
717 008 252 365

4 064 510 1 358 251

7 134 088 3932077
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Ovriga noter
Not 10 Disposition av vinst
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till 8rsstammans forfogande star

balanserad vinst 110 241 481
Arets resultat 1 609 749
111 851 230

Styrelsen foreslar att

i ny rakning Overfores 111 851 230

111 851 230
Not 11 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastigo garantisumma 114 972 107 000

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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